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|. Abschnitt
Allgemeine Bestimmungen
§1

Rechtsgrundlagen

Die Neubauférderungsrichtlinie 2014/2015 fir defedfichen Wohnbau wurde von der
Vorarlberger Landesregierung nach Anhérung des Watitdrderungsbeirats gemaf § 18 des
Wohnbauforderungsgesetzes 1989, LGBI.Nr. 31/198§F,idam 10. Dezember 2013
beschlossen.

§2
Rechtsanspruch

Ein Rechtsanspruch auf die Gewahrung einer Fordebasteht nicht. Die Auszahlung von
Forderungsmitteln erfolgt nach Mal3dgabe der hierfiir Landesvoranschlag verfigbaren
Mittel.

§3
Inkrafttreten, Gultigkeit, Antragsprinzip

Diese Richtlinie gilt fir Forderungsantrage ab @12014 bis 31.12.2015.

Fur alle Forderungsantrage gilt das AntragsprinBipn Antrdgen wird jene Richtlinie zu
Grunde gelegt, welche zum Zeitpunkt der Antragkstgl (Eingangsdatum beim Amt der
Vorarlberger Landesregierung) gilt. Voraussetzusigdie Vollstandigkeit eines Antrags.
Dieser muss alle Beilagen enthalten, die zur Béung der FOrderungsvoraussetzungen
erforderlich sind. Forderungsantrage konnen nurbfinbehordlich bewilligte Bauvorhaben
gestellt werden, sofern es sich nicht um ein ampdightiges bzw. um ein freies
Bauvorhaben handelt. Fur Forderungsantrage Ubetreldes Wohnen* und Heime ist



zusatzlich eine beflrwortende Stellungnahme dereifbiig Gesellschaft, Soziales und
Integration (IVa) hinsichtlich Bedarf und Betreugikgnzept erforderlich.

§4
Ubergangsbestimmung

Forderungsantrage Uber Wohngebaude fir die ber@itdem 1.4.2014 eine Baubewilligung
beantragt wurde oder schon teilweise nach frih&afmtlinien geférderte Wohnhauser
behalten die friihere 6kologische Einstufung inkbederstufen Basis bzw. 3 — 5 und werden
nach der Neubaufdrderungsrichtlinie 2013 bearbeitetliglich fir die personenbezogenen
Forderungsvoraussetzungen (siehe 8 7 Zielgruppk) dig Neubaufdrderungsrichtlinie

2014/2015. Soll fur diese Projekte die Neubaufardgsrichtlinie 2014/2015 angewendet
werden, sind ein neuer Energieausweis und gegefadiseeine neue Deklaration der

Okologischen Malinahmen zur Férderungsberechnuagderfich.

§5
Begriffe

Wohnhaus: Gebaude, das Uberwiegend Wohnzwecken dient.

Wohnung: Eine baulich in sich abgeschlossene Wohneinheigiaer Nutzflache von
30 m?, die mindestens aus einem Zimmer, Kiche (Kische), WC, Dusche oder Bad
besteht.

3. Mehrwohnungshaus (Eigentumswohnung): Wohnhaus mit mindestens drei
Wohnungen in Geschossebenen-Bauweise.

4. Notwohnung: Eine von einer Gemeinde durch Neu-, Zu-, Ein- otenbau bzw.
Sanierung geschaffene Wohnung, welche fur akutdaNmtfreigehalten wird und im
Anlassfall befristet auf drei Jahre an Personemnr é@enilien vermietet wird, die durch
aulRergewohnliche Ereignisse obdachlos wurden.

5. Startwohnung: Eine von einer Gemeinde durch Neu-, Zu-, Ein- odenbau bzw.
Sanierung geschaffene Wohnung, welche befristetfimff Jahre an junge Paare oder
Familien vermietet wird, deren Haushaltseinkomméerinogen) den direkten Schritt in
eine private Miet- oder Eigentumswohnung nicht gsilia

6. Integrative Mietwohnungen: Wohnungen in Mehrwohnungshausern, welche von
gemeinnitzigen Bauvereinigungen fir Menschen mit whne Betreuungs- oder
Pflegebedarf errichntet und verwaltet werden und exerVergabe von der
Standortgemeinde erfolgt.

7. Integrative Kaufanwartschaftswohnungen: Wohnungen in Mehrwohnungshausern,
welche von gemeinnitzigen Bauvereinigungen fir Mees mit und ohne Betreuungs-
oder Pflegebedarf errichtet und verwaltet werderd wferen Vergabe von der
Standortgemeinde  erfolgt und fur die gemal den IRegedes
Wohnungsgemeinnitzigkeitsgesetzes eine Kaufoptbn dahre nach Erstbezug besteht.

8. Wohnheim: Dies ist ein zur Deckung eines standigen Wohnbedérf Personen ohne
Haushaltsstruktur bestimmtes barrierefreies Wohshaie z.B. Alters- und Pflegeheime
sowie Schuler- und Studentenheime. Abweichend voZzahlen zur Nutzflache auch
die Raume fur die Verwaltung und das Personal ursthiieRungsflachen (Géange).
Nicht zur forderbaren Nutzflache zahlen FlachenHémfremde Institutionen wie z.B.
Krankenpflegevereine, oOffentliche Gastronomie, sowiechnik- und Lagerraume in
Untergeschossen. Der Bedarf fur das Wohnheim massder Abteilung Gesellschatft,
Soziales und Integration (IVa) bestétigt sein.

9. Betreutes Wohnen: Das sind barrierefreie, eigenstandige Wohnungemtggrativen
Wohnanlagen gemeinniitziger Bauvereinigungen odeinam an ein Pflegeheim nach
dem Pflegeheimgesetz angegliederten eigenen Wolndeboder in Pflegeheime
integrierte eigenstandige Wohnungen, die jedenfddés einen eigenen Zugang verfugen.
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10.

11.

12.
13.

14.

15.

Zielgruppe sind Menschen mit nachgewiesenem Pflbge~ Betreuungsbedarf, welche
aber mit Hilfe einer ambulanten Betreuung selbstindohnen kénnen, damit der
Ubergang in spezialisierte vollstationare Betrewfimgnen verzogert oder sogar
Uberflissig gemacht werden kann. Zum Mietvertrag igerpflichtend ein
Grundbetreuungsvertrag abzuschlieBen, der zumindgstmal wochentlich eine
aufsuchende Betreuung einschlief3t. Die Mindeststi@sd vorgegeben von der Abteilung
Gesellschaft, Soziales und Integration (IVa) simzehalten. Solche Projekte missen vor
Baueingabe mit der Abteilung Wohnbauférderung §llidd der Abteilung Gesellschatft,
Soziales und Integration (IVa) hinsichtlich Bedanid Betreuungskonzept abgeklart
werden.

Sind aus konzeptionellen Grinden fur die Pflege .bBetreuung zuséatzlich zu den
Wohnungen ein Betreuungsraum und/oder zu den nemm&rschlielRungsflachen
zusatzliche Begegnungsflachen erforderlich, kordiese Flachen abweichend von Z. 14
zur Berechnung des Forderungskredits als Nutzflaoitbertcksichtigt werden. Bei
.betreuten Wohnungen“ kénnen abweichend von Z. UBhaKichen als Kosten
anerkannt werden.

Soziales Netzwerk WohnenDas ist ein Projekt der Vorarlberger Landesregigrmit
dem Ziel Menschen aus stationaren Wohnungsloseeghilfichtungen in den integrativen
Wohnungsmarkt einzugliedern und wieder selbstasdiyehnen zu ermdéglichen. Jede
Gemeinde ist verpflichtet, bei der Vergabe einesemeintegrativen Wohnanlage einer
gemeinnitzigen Bauvereinigung zumindest eine Wogrdiesem Projekt zur Verfligung
zu stellen. Darlber hinaus wird empfohlen, freivemide ginstige Altbauwohnungen den
Koordinatoren bzw. Koordinatorinnen dieses ProjekiisVergabe anzubieten.

Wohnsitz: Mal3geblich fir die Férderung ist, an welchem Hawbimsitz der ganzjahrige
Wohnbedarf abgedeckt wird. Fir Ehepaare und eiagetre Partnerschaften kann nur
ein gemeinsamer Hauptwohnsitz angenommen werden.

Tiefgarage: Tiefgarage ist eine Sammelgarage, die zumindesrd& Terrain liegt.

Quatrtiersbetrachtung: Ausgangspunkt ist die Betrachtung eines Bauvormaba
Bezug auf das gesamte umliegende Quartier. Erst Bdigicksichtigung der dort
lebensrelevanten Parameter ermdglicht bei neuenlichan Aufgaben eine
Qualitatssteigerung im Wohnbau herbeizufihren. Qiaartiersbetrachtung ist ein
wichtiges Instrument fur die Gemeindeentwicklung gelReren Wohnanlagen (ab 25
Wohnungen). Bereits bei der Baugrundlagenbestimnsoiign die Anforderungen durch
die Gemeinde definiert werden. Eine Qualitatssichgr ist gegebenenfalls mit
Unterstitzung der Abteilung Raumplanung und Bauré¢ha) des Landes durch die
Gemeinde durchzufuhren. Der Nachweis Uber die G@usetrachtung erfolgt in Form
einer schriftlichen Stellungnahme des Blrgermesstezw. der Blrgermeisterin zum
Bauvorhaben. Diese Stellungnahme geht auf die iitfalden zur Quartiersbetrachtung
angefuhrten Parameter ein.

Nutzflache: Nutzflache ist die gesamte Bodenflache einer Wafmit Ausnahme von
Keller- und Dachbodenraumen, sowie Flachen mitrdRemhohe unter 1,8 m, Treppen,
Zwischenwanden, Balkonen, Loggien und Terrassenh(aerglast). Ein Wintergarten
wird zur Nutzflache gezahlt, wenn der  Wintergartenbei der
Heizwarmebedarfsberechnung als beheizte Flacheraitgnet wird. Kellerraume zéhlen
nur dann zur férderbaren Nutzflache, wenn die Asdoungen an die Belichtung und das
Niveau der Raume gemald Bautechnikverordnung ediitt. Die Nutzflache ist anhand
des genehmigten Einreichplans zu ermitteln, beieligmswohnungen, bei denen
Wohnungseigentum begriindet wird, gilt die Nutzfichemal? Nutzwertgutachten,
sofern dieses zum Zeitpunkt der Antragsstellungibevorliegt.

Kosten: In die Kosten eingerechnet werden folgende Kostgmmgn im Sinne der
ONORM 1801-1 (Stand 1.6.2009): AufschlieRung, BakwRohbau, Bauwerk-Technik,
Bauwerk-Ausbau, Einrichtung (ohne Mobel, Kichen Huohstobjekte), Auf3enanlagen,

Seite 3



16.

17.

18.

Planungsleistungen und Nebenleistungen. Nicht m Kosten eingerechnet werden
Vertragskosten, Grunderwerbssteuer, Eintragung$gehi und Grundkosten. Bei
Bauvorhaben gemeinnitziger Bauvereinigungen und Himjekte im Rahmen des
betreuten Wohnens von Gemeinden und Gemeindeverb&@uvie bei Heimen wird der
Gesamtbaukostenbegriff des Wohnungsgemeinnitzgglesietzes herangezogen.

Haushaltseinkommen: Die Summe der Einkommen aller im gemeinsamen Hdush
lebenden Personen. Das Erwerbseinkommen von Kinbisrzur Vollendung des 25.
Lebensjahres wird bis zu einer Hohe von monatli@®&,00 nicht berltcksichtigt.

Einkommen: Als Einkommen gelten alle Einkinfte, auch Untetdlalstungen und jede
Art von Pensionsleistungen, auch Waisenpensiomstnesonders werden solche gemarf
8§ 2 Abs. 2 des Einkommensteuergesetzes 1988, BGBI0N/1988, (Negativeinkinfte
und Verlustvortrdge werden nicht bericksichtigt) rnvehrt um die bei der
Einkommensermittlung abgezogenen Beitrdge gema® 8§, 12, 18, 34, 36, 67 und 68
EStG 1988 und vermehrt um die steuerfreien Betgigeald 8 3 Abs. 1 Ziffer 1, 2, 4a,
4c, 5a, 5b, 9, 10 und 11 EStG 1988, vermindert isnEghkommen- bzw. Lohnsteuer
sowie (bei Unselbstandigen) die Beitrdage zur géshen Kranken-, Unfall- und
Pensionsversicherung, den Wohnbauférderungsbeittagl die Kammerumlage
berticksichtigt. Die in § 26 des Einkommensteuerngese angeflihrten steuerfreien
Beziige und einmalige Betrage wie z.B. eine Abfartgyoder Jubilaumsgelder werden
dem Einkommen nicht zugerechnet. Auch FamilienfethiFamilienzuschuss des
Landes und Pflegegeld nach dem Bundespflegegeldgesielen nicht zum Einkommen.
Gerichtlich festgesetzte Alimentations- und Untégzahlungen werden anerkannt.
Unterhalts- und Alimentationszahlungen fir Kindeerden bis zu einem Betrag von
€ 150,00 bei der Berechnung des Einkommens nigfitksichtigt.

Im Regelfall berechnet sich das monatliche Nettamimmen wie folgt:

+ Gesamtjahresbruttoeinkommen

- Sozialversicherung

- Lohnsteuer

= Jahresnettobetrag dividiert durch 12 Monate

Die Forderungsgeberin ist berechtigt, dariber higabende Einkommens- und
Vermdgensunterlagen anzufordern und diese der #ungt des Cash-Flow, der
Einkommensberechnung und der Forderungsabwagu@gunde zu legen.

AuRerstenfalls ist die Heranziehung des Einkommamschnitts der letzten drei Jahre
zur Einkommensberechnung zulassig, sofern fir diegsitraum auch entsprechende
Arbeitsverhaltnisse vorliegen.

Den Einkommensnachweis erbringen:

a) Personen, die zur Einkommensteuer veranlagt werdkmch Vorlage der
Einkommensteuerbescheide der letzten drei Jahr&ild®z sowie der Gewinn- und
Verlustrechnung bzw. der Ein- und Ausgabenrechnung.

b) Arbeitnehmer bzw. Arbeitnehmerinnen durch Vorlagesg Jahreslohnzettels fir das
vorangegangene Kalenderjahr bzw. eines Einkommesdtescheids sowie des
aktuellen Bezugs bei Einkommensanderungen.

OI3-Index: Der OI3-Index bewertet die O0Okologischen Belasamgvon der
Rohstoffgewinnung bis zur Herstellung eines ferii§eodukts.

Im Wohnbau werden die warmetechnische Gebaudetidedie Zwischendecken ohne
hinterliftete AuRenfassade, Dacheindeckung, Feglditsisolierung und FuRbodenbelag
bewertet. Dies entspricht der Bilanzgrenze 0 gefB&kLeitfaden zur Berechnung von
Okokennzahlen fiir Gebaude, Stand November 201 EjdfeB.0.
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Das OI3-Bewertungsverfahren ist im Leitfaden destituts fur Baubiologie und
Baudkologie in Wien (IBO) beschrieben.

§6
Verfahren und sonstige Bestimmungen

(1) Projekte Uber integrative Wohnungen missen mit Alaieilung Wohnbauférderung
(Id) und der Standortgemeinde abgesprochen sein.

(2) Projekte Uber (Pflege-)Wohnheime und betreute Woben missen vom Betreiber vor
Baueingabe mit der Abteilung Wohnbauférderung jllidd der Abteilung Gesellschatft,
Soziales und Integration (IVa) hinsichtlich Bedanid Betreuungskonzept abgeklart
werden.

(3) Bei der Planung neuer Projekte ist auf einen ausgemen Wohnungsmix von kleineren
und grélReren Wohnungen zu achten, welcher einalsoBurchmischung ermdglicht.
Der Wohnungsmix hat sich dabei an der Dringlictdteibung, der bei den Gemeinden
vorgemerkten Wohnungssuchenden zu orientieren uoll \®wn der Gemeinde
vorgegeben werden.

(4) Alle Forderungsantrdge sind innerhalb von 3 Monateach der baurechtlichen
Genehmigung unter Verwendung der hierfir bestimnfenmulare beim Amt der
Vorarlberger Landesregierung, Abteilung Wohnbawtdudg (I1ld), einzubringen.

(5) Die Auszahlung der letzten Rate des Neubaufordekuedits erfolgt von der Abteilung
Wohnbauforderung (Illd) nach Prifung der antragéonen Ausfihrung des
Bauvorhabens und nach Prifung der Wohnungsvergable Maf3gabe der hierflr im
Landesvoranschlag verfugbaren Mittel.

(6) Geférderte Neubauten sind innerhalb von drei Jafedig zu stellen. Im begriindeten
Einzelfall kann diese Frist um maximal ein Jahl&mgert werden. Wird dieser Zeitpunkt
nicht eingehalten oder wurde mit dem Bau nicht bego, wird die
Forderungszusicherung widerrufen. Bereits ausbez#&ltirderungsmittel sind innerhalb
von 6 Monaten zurtickzuzahlen. Ist dies finanzielthh zumutbar, kann eine
Ratenvereinbarung Uber langstens drei Jahre erfolge

(7) Die Fertigstellung von Neubauten ist durch Vorlageer Kopie der Bauvollendungs-
Meldung an die Baubehorde, sofern durch diese damgpmale Errichtung des
Wohnhauses bestatigt wird, nachzuweisen, der Bemiigder Bestatigung Uber die
Anmeldung des Hauptwohnsitzes fur alle Haushaltdreder. Sofern kein Baubescheid
ergangen ist (vereinfachtes Baubewilligungsverfahrereicht die Vorlage der
Meldebestatigung.

(8) Die tatsachlichen Kosten sind mit einer Endabrengrau belegen. Die Belege Uber die
Anschaffungskosten sind fur einen Zeitraum von fletfiren ab Bezug des Wohnhauses
aufzubewahren und dem Amt der Vorarlberger Landgsneng tber Verlangen zur
Verfligung zu stellen.

(9) Wird im Rahmen eines Zu-, Ein- oder Umbaus eine kVioly erweitert und gleichzeitig
der Altbestand saniert, so kann die gesamte Fdmdefir diese Wohnung tber einen
Neubauférderungskredit erfolgen, wenn die neuetzliciée Flache Uberwiegt (mehr als
50 %).

(10)Wohngebaude, die vollig entkernt werden (Austausiiér Zwischendecken) oder bei
denen die wesentliche Bausubstanz erneuert wirdedeldurch Zu-, Ein- oder Umbau
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neu entstehende Wohnung werden nach dieser Neubdauiagsrichtlinie und nicht nach
der Wohnhaussanierungsrichtlinie gefoérdert.

(11)Die Ermittlung des Heizwarmebedarfs (HWB), des Rriemergiebedarfs (PEB) und der
Kohlendioxidemissionen erfolgt nach der vom Vorartier Baurecht vorgeschriebenen
Berechnungsmethode.

Fur die Berechnung des jahrlichen spezifischen Wwimebedarfs (HWB), des
Primarenergiebedarfs (PEB) und der £Ednissionen durfen nur Produktkennwerte
herangezogen werden, die nach den jeweiligen ésthischen oder harmonisierten
europaischen Normen und Richtlinien (insbesonddi: Richtlinie 6 und ONormreihe
8110 Warmeschutz im Hochbau) nachgewiesen werdanJ+Werte fur Fenster ist das
numerische Verfahren gemal ONORM 10077-2 Warmeisches Verhalten von
Fenstern, Turen und Abschlissen — Berechnung desh®darchgangskoeffizienten —
Teil 2 anzuwenden.

Die  Energieausweisersteller haben auf Verlangen dientsprechenden
Nachweisdokumente der Abteilung Wohnbauférderundid)(l zur Uberpriifung
vorzulegen. Fur Produktkennwerte oder Richtwerge\alidierten Datenbanken wie z.B.
der Baubook-Datenbank gelten diese Nachweise #&lsaht. Weitere Details siehe
Erlauterungen im Baubook www.baubook.at/vibg.

Fur die Berechnung des OI3-Index sind Kennwertspathend ,IBO-Richtwerte fur
Baumaterialien — wesentliche Methodische Annahméafsion 2.3, Stand Juli 2012
samt den zugehorigen IBO-Richtwerten fur die jelgeit Baumaterialien, Stand Juni
2013 zu verwenden oder entsprechende Einzelnacghweizulegen. Kennwerte stehen
auf der Homepage des IBO _http://www.ibo.at/de/oekmizahlen.htm und unter
www.baubook.at/vibg zur Verfiigung.

(12)Alle in dieser Richtlinie zitierten oder den Beraahgsmethoden zu Grunde liegenden
Normen und technischen Regelwerke beziehen sidiermsd/ersion und Stand nicht
explizit angefuhrt sind, auf die jeweils zum 312073 geltende Fassung.

87
Zielgruppe fir integrative Wohnungen

(1) Der Zielgruppe fir integrative und betreute Wohremgehoren jedenfaligolljahrige
natdrliche Personenan:

a) welche die 6sterreichische Staatsbirgerschaftzeesdader

b) nach dem Recht der Europaischen Union gleichzestedind (EU- und EWR-
Burgerinnen und Burger) oder

c) aufgrund eines Staatsvertrags gleichzustellen(8fiethschen mit Konventionspass)
oder

d) ,langfristig aufenthaltsberechtigte Drittstaatsk@irdpzw. Drittstaatsburgerinnen®,
oder

e) subsididr Schutzberechtigte gemal 8§ 8 Asylgesetz.

(2) Das Haushaltseinkommen liegt unter den Einkommensgrenzen. Diese betragen
monatlich netto bei Haushalten mit

Fur Mietwohnungen: Fur Kaufanwartschaftswohnunge
einer Person € 2.240,00 € 2.800,00
zwei und mehr Personen € 4.000,00 € 5.000,00
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(3) Es Dbesteht dringender Wohnbedarf, das heildt, kein Haushaltsmitglied darf
Wohnungseigentum oder einen Anteil an einem Wotektlgder ein vertragliches oder
verbuchertes Wohnrecht haben bzw. die letztenJahfe gehabt haben.

(4) Ausnahmenvon den unter Abs. 1 bis Abs. 3 angeflihrten Ketekdnnen vom Amt der
Vorarlberger Landesregierung tber einen Antrag@@Eneinde erteilt werden:

a)

b)

Von der Volljahrigkeit, bei alleinstehenden Wohnssigchenden sowie bei
Ehepaaren und eingetragenen Partnerschaften un@énsgemeinschaften mit
mindestens einem Kind oder bei vorliegender Scheesuipaft.

Von den Einkommensgrenzen kann bei der Vergabe sgwen Wohnanlage flr bis
zu 20 % der Haushalte eine Uberschreitung der fipeizn Einkommensgrenzen bis
zu den Grenzen gemal § 9 Abs. 4 der Neubaufdrdetiahtinie fir den privaten
Wohnbau zugelassen werden, wenn dies zur Sicherimeg sozial ausgewogenen
Belegung fur notwendig erachtet wird.

Vom Eigentum,

1. bei Scheidung bzw. Trennung von Lebensgemeinsehaftenn das bisherige
Eigentum Ubertragen oder verkauft wird,

2. beim Verkauf infolge Uberschuldung,

3. bei Eigentum im Ausland, wenn glaubhaft nachgewiea&rd, dass dieses
nicht zur ganzjahrigen Bewohnung geeignet ist oderSubstandard aufweist
(Nachweis zumindest Uber eidesstattliche Erklarung)

4. bei ,betreuten Wohnungen“, wenn das bisherige Eigan mangels
.Barrierefreiheit“ nicht mehr oder nur eingeschréb&nitzt werden kann und

5.  wenn das Eigentum durch ein Wohn- oder Fruchtgeadst das tatsachlich
ausgeubt wird, belastet ist.

Geringfugige ideelle Miteigentumsanteile (weniglsr H2-Anteil an einer Wohnung)
bleiben unberiicksichtigt.

In allen Fallen muss das bisherige Eigentum unthdte in der Regel vor
Wohnungszuweisung abgegeben werden, bei betreutehnigen langstens
innerhalb von drei Jahren, entweder an eigene Kiratker andere forderbare
Personen.

Ist dies aus zeitlichen oder rechtlichen Grundemtmaoglich, darf nur ein auf drei
Jahre befristeter Mietvertrag abgeschlossen werdeie Verlangerung des
Mietvertrags ist davon abhéngig zu machen, daskidientumsfrage geklart worden
ist oder die Verfugbarkeit Uber das Eigentum dufeisibung eines Wohn- oder
Fruchtgenussrechts weiterhin nicht gegeben ist.

Diese Vorgehensweise kann auch gewahlt werden, wemn Zeitpunkt einer
Wohnungsvergabe sonstige allgemeine Voraussetzurggnnicht erfillt sind, z.B.
eine Scheidung noch gerichtsanhéngig ist.

Haushalte, welche mehr als eine Wohnung oder misheia Eigenheim besitzen,
durfen nicht beriicksichtigt werden.
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1)

(@)

3)

(4)

(5)

(6)

(7)

§8
Vergabeverfahren und Dringlichkeitsreihung

Integrative  Wohnungen sowie Notwohnungen und Heitapl werden von der
Standortgemeinde vergeben. Dies gilt auch fur gefée Wohnungen, welche von
Kdrperschaften, Vereinen, Anstalten und Stiftunggie, nach ihrer Satzung, Stiftung
oder sonstiger Verfassung und ihrer tatsachlichesc@ftsfihrung ausschliel3lich und
unmittelbar gemeinnitzigen, mildtatigen oder kircén Zwecken dienen, errichtet
werden, sofern im konkreten Férderungsvertrag siahtleres vereinbart wird.

FUr integrative und ,betreute® Wohnungen werdenribidte Mietvertrage tber die
Dauer von 10 Jahren abgeschlossen, es sei deleges Ausnahmegrinde vor, welche
eine kirzere Befristung rechtfertigen. Auch Uber Werlangerung eines Mietvertrags
entscheidet die Standortgemeinde nach neuerlicherrufurikgy der
Vergabevoraussetzungen.

Gemeinnltzige Bauvereinigungen durfen einen Miasiolag der Gemeinde nur bei
wirklich wichtigen Grinden (z.B. offene Mietriicketie) und nach vorheriger
Absprache mit der Gemeinde ablehnen.

Zur Vermeidung von Wohnungsleerstand durfen genigmige Bauvereinigungen
Wohnungen selbst an die Zielgruppe vermieten, we Gemeinde nicht bis
spatestens zwei Monate nach Erhalt der Freimel@umgn Mietvorschlag unterbreitet
und auch das Soziale Netzwerk Wohnen nicht binneame Monat ab Erhalt der
Wohnungsdaten einen Bedarf anmeldet. Jedenfallsvast der gemeinnitzigen
Bauvereinigung frihzeitig mit der Standortgemeidds Einvernehmen Uber die eigene
Wohnungsvergabe herzustellen.

Ebenfalls kann ein Tausch zweier gleich grof3er Wiolgen von den gemeinnuitzigen
Bauvereinigungen ohne Absprache mit den Gemeindegemommen werden, sofern
die neuen Mietvertrdge nur Uber die Restlaufzeit Oesherigen Befristungen,
mindestens aber fur drei Jahre, abgeschlossen werde

Die Gemeinden erfassen und reihen die Wohnungsbewgen flr integrative
Wohnungen nach ihrer Dringlichkeit im Wohnungswepbegramm nach den im
Rahmen der gemeinsam entwickelten landesweiten Wwsvergaberichtlinie
festgesetzten Regeln. Die Auswertung aus dem Waswerberprogramm ist
Grundlage fur die Abstimmung des jahrlichen Baupmogns der gemeinnttzigen
Wohnbauvereinigungen.

Bei der Dringlichkeitsreihung sind insbesonderebeuicksichtigen: Haushaltsstruktur,
Haushaltseinkommen, derzeitige Wohnsituation.

Bei der Wohnungsvergabe kann zum Zwecke einer Isaasggewogenen Belegung bei
bis zu 20 % der Wohnungen einer Wohnanlage von BRienglichkeitsreihung
abgewichen werden.

Jeder der Zielgruppe zugehdorige Haushalt mit Wahrtgier Arbeitsort in Vorarlberg,
kann sich bei einer oder mehreren Gemeinden umieiegrative (betreute) Wohnung
bewerben.
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lI. Abschnitt
Neubaufdrderung

§9
Forderungsart

Die Forderung besteht in einem Kredit. Die Hohe lE@slerungskredits ergibt sich aus einer
Basisforderung je m2 foérderbarer Wohnnutzflache kadn sich durch Zuschlage erhdhen.
Zuschlage allein, ohne Basisforderung, werden rgelatahrt.

Zusatzlich kénnen fur integrative und betreute Wotgen Annuitatenzuschisse zur Senkung
des Kapitaldienstes zur Berechnung der Miete gewémden.

(1)

@)

3)

(1)
@)
3)

§ 10
Forderungswerber bzw. Forderungswerberin

Gemeindenkdnnen Kredite und Zuschusse erhalten zur Ermghtton
a) Not- und Startwohnungen,

b) betreuten Wohnungen,

c) Wohnheimen.

Unter den Begriff der Gemeinden fallen auch Gemmmedodnde sowie
Immobiliengesellschaften von Gemeinden, sofern dsemeinde 100 % -
Gesellschafterin ist.

Gemeinnltzige Bauvereinigungenkdnnen Kredite und Zuschisse erhalten zur
Errichtung von

a) integrativen und betreuten Mietwohnungen,

b) Wohnungen und Wohnhauser, die ins Eigentum Ubemragwerden
(Kaufanwartschaftswohnungen).

c) Wohnheimen,

Korperschaften, Anstalten und Stiftungen, die nach ihrer Satzung, Stiftung oder
sonstigen Verfassung und ihrer tatsachlichen Gésthdrung ausschlief3lich und
unmittelbar gemeinnitzigen, mildtatigen oder kircn Zwecken dienen, kénnen
Kredite und Zuschiisse erhalten zur Errichtung von

a) Wohnheimen,
b) betreuten Wohnungen,;
c) Not- und Startwohnungen.
§11
Objektbezogene Voraussetzungen fir die Gewéahrung ndKrediten
Eine rechtskraftige Baubewilligung liegt vor.
Fur Wohnanlagen ab 25 Wohnungen ist eine Quarg&athtung erforderlich.

Am Gebaudestandort sind folgende Grenzwerte fur ldeizwarmebedarf (HWB) in
kwWh/(m2,a), den Priméarenergiebedarf in kWh/(m2,ad ufir CQ-Emissionen in
kg/(m2,a) ohne Einrechnung von Ertrédgen einer Riudtakanlage einzuhalten.
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(4)

(5)

(6)

a) Fur Wohnheime, Not- und Startwohnungen:

Heizwarmebedarf nach der Formel: Primarenergiebedarf Kohlendioxidemissionen
14 x (1 + 3,0/Ic) maximal 44,2
AV =0,2 AV =0,5 AIN>0,72 PEB CQ
<224 < 35,0 <442 <130 <21

b) Fur integrative und betreute Wohnungen:

Heizwarmebedarf Priméarenergiebedarf Kohlendioxidsimnen
HWB PEB CQ
< 25 (0IB) <110 <19

Ausnahmen fur den Heizwarmebedarf:

a) Fur den Heizwarmebedarf kann auch das Referenzklerengezogen werden.

b) Fir Gebaude mit einer konditionierten Brutto-Gruache von nicht mehr als
100 m2 und einem A/V-Verhéltnis van0,8 ist eine Baubewilligung ausreichend.

Klimakorrektur fir den Primarenergiebedarf und die Kohlendioxidemissionen:
Fur Standorte mit mehr als 3.600 Heizgradtagen evedie Grenzwerte mit folgender
Formel angehoben:

PEBmMax = PEB R:800+0.33 x (HGT — 3.600)
3.600

COmax = COX 3.600 + 0,33 x (HGT — 3.600)
Oz Q 3.600

Okologisch miissen nachstehende Mindestanforderusrdi@it werden:
a) Baustoffe, Dammstoffe und Bauelemente missen HFKaNsEIN.

b) Rohre in Gebauden, Folien, Abdichtungsbahnen, Fifilmelage und Tapeten
mussen PVC-frei sein.

c) Holz muss aus nachhaltiger Gewinnung stammenatfereuropaischedHolz ist
ein Nachweis Uber ein 100 %-FSC-COC-Zertifikat odar 100 %-PEFC-COC-
Zertifikat zu erbringen, fur Fensterholz gentgtlaam SFI-Zertifikat.

d) Verputze durfen maximal 6 % Kunststoffanteil enttyal und es sind
zementgebundene Kleber zu verwenden.

Néhere Ausfihrungen zu diesen Bestimmungen findeh sm Anhang 1
.Erlauterungen zu den 6kologischen Muss-Malinahmen®.

Mehrwohnungshauser mit mehr als 3 oberirdischen cl@ssen
(ab E + 2) sind barrierefrei auszufihren. Bei aadaNohngebauden ist zumindest die
erste Ebene des Wohnens barrierefrei auszufuhrextrel8e Wohnungen und
Wohnheime sind jedenfalls barrierefrei auszufiihren.

Es st ein innovatives klimarelevantes System fir Heizung und
Warmwasserbereitungeinzusetzen. Das sind:

a) Systeme auf Basis erneuerbarer Energietrager ueeiicksichtigung maoglichst
hoher Effizienzstandards; Heizungssysteme auf Basiéssionsarmer, biogener
Brennstoffe sind mit thermischen Solaranlagen zmikaieren. Sollte mangels
Sonneneinstrahlung die Errichtung von thermischaar&nlagen nicht sinnvoll sein,
so kann gemal lit. g) davon Abstand genommen werden
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(7)
(8)

9)

b) Elektrisch betriebene Heizungswarmepumpensysterheingr Jahresarbeitszahl bei
reinem Heizbetrieb von zumindest 4. Wird als Ereqgelle primar die Fortluft aus
Luftungsanlagen mit  Warmerickgewinnung  verwendet arfwepumpen-
Kompaktaggregat), muss die Jahresarbeitszahl inemeHeizbetrieb zumindest 3
erreichen. Alle Heizungswarmepumpensysteme sind wmiiter thermischen
Solaranlage zu kombinieren. Sollte mangels Sonnstrahlung die Errichtung von
thermischen Solaranlagen nicht sinnvoll sein, sankgeman lit. g) davon Abstand
genommen werden. An Stelle der thermischen Sokaganlkann auch eine
Photovoltaikanlage realisiert werden. Die Mindektganleistung von
Photovoltaikanlagen muss bei Mehrwohnungshausemdestens 5 Wawmzscrh
betragen, es sei denn, die daflr notwendigen Rtastehen nachweislich nicht zur
Verfigung.

c) Fernwarme aus hocheffizienten Kraft-Warme-KoppetdAglagen im Sinne der
Richtlinie 2004/8/EG uber die Férderung einer amzMérmebedarf orientierten
Kraft-Warme-Koppelung im Energiebinnenmarkt, ABIr.N. 52 vom 21.2.2004
S. 50, und sonstige Abwarme, die andernfalls ungebleibt.

d) Fernwarme mit einem Anteil erneuerbarer Energieaignindest 80 %.

e) Erdgas-Brennwert-Anlagen in Kombination mit therchisn Solaranlagen, soweit
keine Fernwarmeanschlussmdéglichkeit zu ortsublickasten gegeben ist. Der
Anteil der solaren Ertrdge soll dabei optimiert evar (Heizungseinbindung gemal
gultiger Energieforderungsrichtlinie). Sollte malsgeSonneneinstrahlung die
Errichtung von thermischen Solaranlagen nicht safinsein, so kann gemalf lit. g)
davon Abstand genommen werden.

f) Andere Technologien und Energieversorgungssystsovegit diese im Vergleich zu
den in lit. b) bzw. lit. ) angeflihrten Systemem gleichem Heizwarmebedarf zu
geringeren Treibhausgasemissionen und einem geemg®rimarenergiebedarf
fuhren.

g) Ausnahme von der Solaranlagenpflicht mangels Sannsimahlung:
Sollte mangels Sonneneinstrahlung die Errichtung tleermischen Solaranlagen
nicht sinnvoll sein, so kann davon Abstand genommerden. Zu geringe
Sonneneinstrahlung ist dann vorhanden, wenn

e an einem Standort am 21. April weniger als 6 Sostgmen (ohne
witterungsbedingte Einflisse und lokale Abschatamdierrschen oder

* die abgegebene Warmeenergie pro Quadratmeter kKaliéperturflache und
Jahr weniger als 200 kWh betragt. Die Beurteilunfplgt anhand des in
Abhangigkeit von den Standortgegebenheiten optim&tandard-Kollektors bei
optimaler Dimensionierung und Anbringung.

Ol-Heizsystemesind nicht zulassig.

Stromdirektheizungen sind als Hauptheizung nicht zulassig, als Zusa&zing nur bis
maximal 5 kWh/(m?2,a)r.

NachstehendBletto-Kostengrenzensind einzuhalten:

a) Fur Wohnungen: € 2.100,00 je m2 Nutzflache
b) Fir Wohnheime: € 2.300,00 je m2 Nutzflache
c) Zuzuglich € 700,00 je m? (anteilige) Nebenflache:

Kellerrdume, Hausmeister- und Haustechnikraume ckenoraume, Balkone und
Loggien sowie (Dach-)Terrassen jeweils einschlaf3lbstellboxen, Einstell- und
Unterstellplatze fir einspurige und mehrspurigeftf@abrzeuge sowie fur Fahrrader,
kalte Wintergarten, ErlebnisrAume gemall 8§ 11 derhiWaufondsrichtlinie
2014/2015.

d) Zuzuglich je Tiefgaragenabstellplatz: € 15.000,00
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(10)

(11)

(12)

1)

@)

Kostenzuschlage

Eine Uberschreitung der Kosten- bzw. Kaufpreisgeenzis zu 10 % ist unter Nachweis
bei der Antragsstellung méglich, wenn besondereeBauhwernisse vorliegen sowie um
die nachgewiesenen Kosten fir einen Planungswetitrewnd um die nachgewiesenen
Kosten fur eine Wohnraumliftungsanlage (nur Lufsgegat samt Leitungsfihrung).

Grundkosten durfen nicht Gber dem aktuellen ortstibh Preisniveau gemal jahrlicher
Mitteilung der Gemeinden liegen. Dies ist durcheeiopie des Kaufvertrags und
gegebenenfalls durch eine schriftiche Bestatiguiey Gemeinden fir Sonderfélle
nachzuweisen.

Beim Kauf von Wohnungen darf der Grundkostenaneein? Nutzflache auch unter
Einrechnung von Vorfinanzierungkosten nicht mefirdgen als:

120 x (aktueller ortstiblicher Grundpreis / Baunagarzahl) = max. €/m2 Nutzflache.

Fir Not- und Startwohnungen betrdgt der maximalaszige Mietzins bei der
Erstvermietung ab 1.1.2014 netto € 6,60 (ohne U@d Betriebskosten)Diese
Mietzinsobergrenze gilt absolut. Sie schliel3t Blé&benflachen wie Balkone, Terrassen,
Keller usw. mit ein. Sie darf auch nicht durch Albgegen fir allfallige
Wohnungseinrichtungen Uberschritten werden. Dagisside Mietentgelt darf auch
durch Aufwande fir allfallige Erhaltungs- und Vesberungsmalinahmen nicht
Uberschritten werden. Fur Autoabstellplatze kanme emonatliche Nettomiete von
hdchstens € 30,00, fur Carports von € 45,00, finaGen und Tiefgarageneinstellplatze
von hochstens € 60,00 verlangt werden. Das Miesdnginschliel3lich des Entgelts fur
die angefuhrten Nebenflachen kann nach dem Verbespreisindex 2005 ,VPI 2005
(Basis ist jeweils der erste Mietbeginn) wertgesitlverden.

§12
Hohe des Forderungskredits

Pro m2 forderbare Nutzflache betragt die Forderwmgpei das Nominale auf ganze
€ 100,00 gerundet wird,

a) fur Wohnheime: € 600,00

b)  fur Schiler- und Studentenheime: € 1.000,00
c) fur Not- und Startwohnungen: € 900,00
d) fur integrative und betreute Wohnungen: € 1.000,00

Pro m2 forderbare Nutzflache werden Zuschldge gewéabobei das Nominale auf
ganze € 100,00 gerundet wird,

a) Energiesparbonus:

1. Verbesserung des Heizwarmebedarfs: bis zu € 100,00
2. Verbesserung des Primérenergiebedarfs: bis zu € ,0000
3. Verbesserung der GEEmissionen: bis zu € 100,00

Diese Zuschlage errechnen sich aus der VerbessedengWerte fir den
Heizwarmebedarf, den Primérenergiebedarf und didnldfalioxidemissionen
jeweils aus dem Energieausweis ladnhang 2 ,Erlauterungen zum
Energiespar- und OI3-Bonus®, wobei Ertrdge aus Photovoltaikanlagen
bertcksichtigt werden.
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3)

1)

@)
3)

b) Umweltbonus:
1. Verbesserung des OI3-Index: bis zu € 100,00

Dieser Zuschlag errechnet sich aus der Verbesgedem Werte flr den
Okoindex 3 lautAnhang 2 ,Erlauterungen zum Energiespar- und OI3-
Bonus®.

2. Fenster, Turen und Rollladen PVC-frei: € 50,00

Dieser Zuschlag wird gewahrt, wenn alle Fenster Tiren (auch Innentiren)
der oberirdischen Geschosse samt zugehdriger Rabl Klappladen und
Lamellenstore sowie die Tur- und FensterdichtungrC-frei (chlorfrei)

ausgefuhrt werden.
c) Verdichtungsbonus ab Baunutzungszahl (BNZ) 54: € 50,00
d) Bonus fir barrierefreie Ausfuihrung:
1. fur Wohngebaude mit Lift € 80,00
2. fur Wohngebaude ohne Lift € 30,00

Definition fur eine barrierefreie Ausfuhrung sieA@hang 3 ,Erlauterungen
zum barrierefreien Bauen®.

Kreditreduzierungen auf Grund von Nutzflichenandgem oder schlechterer
energetischer oder 6kologischer Ausfihrung ausZdeschlagen HWB, PEB, CQund
OI3-Index, als urspriinglich eingereicht, erfolgest@b einer Anderung von mehr als
4 %. Werden sonstige 6kologische WahlmalRhahmeregetgder Einreichung nicht
durchgeflhrt, erfolgt jedenfalls eine Kreditreduaigg.

Krediterh6hungen erfolgen erst ab einer Erhohung d&esamtnominales von
€ 4.000,00.

8§13
Kreditkonditionen

Neubauférderungskredite sind im Grundbuch erstoargicherzustellen, wobei das
Pfandrecht immer auf dem gesamten Grundbuchsk{Baeriegenschaft samt Zufahrt)
eingetragen wird. Bei Wohnungseigentum wird dash@#echt auf der betreffenden
Einheit (Wohnung, Top) und dem zugehdrigen Tiefganeinstellplatz eingetragen.

Fur die Kontenverwaltung werden Verwaltungskostérdige in Hohe von € 1,00
monatlich je Konto eingehoben.

Fur Verwaltungstatigkeiten, welche die Vorarlbergandes- und Hypothekenbank AG
im Auftrag und im Namen des Landes im Rahmen deddfiingsabwicklung zu tatigen

hat, werden folgende Gebuhren verrechnet, mit deteen Férderungskonto belastet
wird:

e Grundbuchsauszugspauschale: € 10,00

*  Grundbuchseingabegebihr: tatsachlich vom Bezirkdgevorgeschriebe-
ne Gebuhr (derzeit € 59,00)

e Gesuch zur Grundbuchsléschung:  fir Einzelféorderung: € 0,00

fur mehrere Forderungen: € 70,00

« Mahngeblhren: 1. bis 4. Mahnung je € 10,00
Weitere Mahnungen je € 15,00

* Rickzahlungsvereinbarung: € 15,00

» Falligstellung/Kindigung: € 20,00

*  Schuldbeitritts-/Schuldibernahmeerklarung: € 70,00
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(4)
(5)

(6)

Bei Zahlungsrickstanden werden vom rickstandiggraBerusatzlich zum jeweiligen
Normalzinssatz gemal Abs. 6 Verzugszinsen in Honed\%% verrechnet.

Der Kredit wird nach Verblcherung gemald Abs. 1 nbtdfigabe der hierflir im
Landesvoranschlag verfiigbaren Mittel in Teilbetrégatsprechend dem Baufortschritt
ausbezahlt und zwar:

30 % nach Fertigstellung der Kellerdecke,
30 % nach der Fertigstellung des Rohbaus samt Datdekung,
30 % nach Fertigstellung der Rohinstallationen BEmetzen der Fenster,

10 % nach der Meldung der Bauvollendung an die Badide bzw. nach dem Bezug
des Forderungsobjekts einschliel3lich der Abnahmekielogischen Mal3hahmen und
der Erfullung allfélliger Auflagen gemald Forderungsage sowie der Prufung der
Endabrechnung.

Neubauférderungskredite sind zu folgenden Prozemssézurickzuzahlen und zu
verzinsen. Die Verzinsung beginnt mit der ersterszallung vom Foérderungskonto
und wird vierteljahrlich im Nachhinein vom aushafien Saldo verrechnet. Die
Tilgung beginnt am Letzten jenes Monats, welches\dlendung des Bauvorhabens
bzw. dem Bezug des gefoérderten Objekts folgt. Biglichen Annuitaten sind in Form
von vierteljahrlichen Raten im Nachhinein zu lemste

a) Fur Wohnheime, Not- und Startwohnungen:

Annuitat gerechnet vom ursprtinglichen Davon
Nominalbetrag (Tilgung samt Zinsen): Zinsen:
1. —35. Jahr 4,00 % 2,00 %

b) Fur Gbereignete Kaufanwartschaftswohnungen:

Annuitat gerechnet vom ursprtinglichen Davon

Nominalbetrag (Tilgung samt Zinsen): Zinsen:
1.-10. Jahr 0,50 % 0,00 %
11.—15. Jahr* 3,50 % 2,00 %
16. — 20. Jahr 4,50 % 2,50 %
21. —25. Jahr 5,50 % 3,00 %
26. — 30. Jahr 6,50 % 3,50 %
31. —35. Jahr 7,50 % 4,00 %

* Erfolgt die Ubereignung von Kaufanwartschaftswohgen nach dem 10. Jahr, wird
die Tilgung mit einer neuen Zahlungsvereinbarungepasst, damit die Laufzeit von
35 Jahren eingehalten wird.

c) Fdur integrative und betreute Wohnungen und Kaufarselhaftswohnungen welche
noch nicht tbereignet wurden:

Annuitat gerechnet vom urspriinglichen Davon

Nominalbetrag (Tilgung samt Zinsen): Zinsen:
1.— 25. Jahr 0,50 % 0,00 %
26. —45. Jahr? 3,50 % 0,00 %
46. - 50. Jahr 4,00 % 0,00 %

* Wird fur die zusatzlich zum Foérderungskredit ederliche Fremdfinanzierung eine
Laufzeit von mehr als 25 Jahren vereinbart, erfolghittels neuer
Ruckzahlungsvereinbarung eine Anpassung der Artnul&mit der Forderungskredit
nach Auslaufen des Bankkredits langstens bis zundd&@ getilgt ist.
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8§14
Ruckzahlbare Annuitatenzuschuisse fur integrative
Mietwohnungen gemeinnttziger Bauvereinigungen und étreute Wohnungen

(1) Zur Senkung des Wohnungsentgelts fur integeatiietwohnungen und betreute
Wohnungen werden zum Annuitatendienst fur Hypothakaite mit einer Laufzeit
von mindestens 25 und maximal 35 Jahren, die digdatzum Foérderungskredit zur
Finanzierung dieser Wohnungen erforderlich sindndititenzuschiisse gewahrt. Es
handelt sich hier um rickzahlbare Zuschiisse imeSiles § 14 Abs. 6 WGG.

a) Integrative und betreute Wohnungen mit einemmuBedatum ab dem 1.1.2014
werden auf einen Nettokapitaldienst von € 4,50 mérund Monat abgestutzt.
Werden mehr Eigenmittel als nach diesen Bestimmungefordert eingesetzt
und/oder der mdgliche Zinssatz fur die Eigenmitteht ausgeschopft, kann der
dadurch erzielte Effekt auf den Nettokapitaldiemsirch eine Erhdhung des
Annuitdtenzuschusses maximal verdoppelt werden. e Eldbstitzung des
Kapitaldienstes unter € 4,00 erfolgt nicht. Ubdgste die tatsachlichen
Herstellungskosten (ohne Grundkosten) die zulass@bergrenze gemali
8§ 11 Abs. 9 und Abs. 10 dieser Richtlinie, ist dikersteigende Differenz mit
Eigenmitteln zu finanzieren, sofern diese Mehrkogsteeht begriindet und bereits
bei Antragsstellung mit der Abteilung Wohnbauférdeg (111d) abgeklart worden
sind.

b) Fur bereits bezogene Anlagen wird die letztesst&tzungsbasis bis auf weiteres
eingefroren. Die Einfrierungen der LWF- und WFG-Kdionen bei verzinslichen
Krediten bleiben fir Mietwohnungen erhalten. Diesgiisse fur Fixabbauer und
Kaufanwartschaftswohnungen werden entsprechend Riehtlinie und den
Forderungszusagen  abgebaut. Im  Einzelfall ist beinglostigen
Finanzierungskonditionen eine Verlangerung bestermAnnuitatenzuschisse
Uber den bisher zugesagten Zeitraum nach vorheriBefassung des
Wohnbauforderungsbeirats mdglich, um abrupte Steiggen des Mietentgelts zu
verhindern.

c) Annuitdtenzuschisse zur Senkung des Wohnurggentverden fir die gesamte
Kreditlaufzeit gewahrt. Die Auszahlung erfolgt jach Vereinbarung halbjéhrlich
oder jahrlich im Nachhinein.

d) Die erhaltenen Zuschisse sind als zuriickzuzdél&redite in der Bilanz bzw. im
Jahresabschluss auszuweisen. Die Riickzahlung tlafTilgung von Bankkrediten
in Hohe der frei werdenden Bankkreditrate abzigtien einsetzenden erhdhten
Annuitat (Differenz von 0,5 % auf 3,5 % gemall § Al3s. 6 lit. ¢) fur den
Neubauférderungskredit einzusetzen.

e) Es sind mindestens Eigenmittel in Hohe von 3dé¥ Grundkosten und 5 % der
Herstellungskosten ohne Berlicksichtigung von Fireanngsbeitrdgen der Mieter
bzw. Mieterinnen einzusetzen. Vom Mieter bzw. voar dMieterin kann ein
Finanzierungsbeitrag bis zu € 35,00 (inklusive Y@ito m2 Nutzflache eingehoben
werden. Bei kostenloser Grundbeistellung durch é€heeneinde erhéht sich der
Eigenmitteleinsatz auf 20 % der Herstellungskostést. ein beglnstigt zur
Verfigung gestelltes Grundstick teilweise selbstfinanzieren, kann sich der
Prozentsatz des Eigenmitteleinsatzes dementspreefeenngern.

f) Der Zinsful3 des zu bezuschussenden Kredits dant higher liegen als 1 % Uber
dem 6-Monats-Euribor. Alternativ ist fur Kredite tmiaufender Tilgung die
Vereinbarung eines Festzinssatzes zulassig. Es gsmithdestens drei
Finanzierungsangebote einzuholen. Die Eigenmitteinsung darf den 12-Monats-
Euribor (Basismonat ist der September des Vorjahegger maximal 3,5 %, nicht
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(@)

3)

(4)

1)
(@)

3)

(4)

1)

Ubersteigen, wobei der Grenzwert nach den Bestimgeun des
Wohnungsgemeinnutzigkeitsgesetzes einzuhalten ist.

Annuitatenzuschisse werden nur fur den Teil ldgsothekarkredits gewahrt, der auf
geforderte integrative Mietwohnungen bzw. bereutehwingen entfallt und den
aktuellen Zinskonditionen entspricht.

Bei gunstigem Zinsniveau kann die mit dem Kigeler vereinbarte Annuitat mit
einem Zinssatz von maximal 3,75 % berechnet werden,spatere Zinsanhebungen
ohne weitere Anhebung der Annuitat ausgleichen @on&n. Die hochgerechnete
Laufzeit des Hypothekarkredits soll dadurch abehiniveniger als 20 Jahre betragen.
Ein hochgerechneter Tilgungsplan ist dem Antragridden Annuitatenzuschuss
beizulegen.

Die Zuschisse werden nur flissig gemacht, w&ahlungen in der Ho6he der
schuldscheinméaRigen Annuitaten nachweislich gelieigerden.

8§15
Ruckzahlbare Annuitatenzuschuisse fur
Kaufanwartschaftswohnungen gemeinnutziger Bauvereigungen

Bei Mietwohnungen, bei denen die Mdglichkeit spateren Ubereignung gegeben ist,
wird ein Zuschuss gemal} 8§ 14 gewabhrt.

Bei Ubereignung von Mietwohnungen werden didaden Zuschiisse eingestellt. Die
bis dahin gesamthaft ausbezahlten Betrage sinddriMionatsraten zurlickzuzahlen. Bei
sofortiger Zahlung des Gesamtbetrages werden 25éhgelassen. Dieser Nachlass
kann nur von forderbaren Haushalten in Anspruchogemen werden, welche auch

berechtigt sind, den Forderungskredit zu Ubernehnbamr Rickzahlungsbeginn ist

abhéangig vom Zeitpunkt der Wohnungsibertragung karth frihestens fur das elfte

Jahr, spatestens jedoch fir das vierzehnte JahrdecFertigstellung einer Wohnung

von der Abteilung Wohnbauférderung (l11d) festgeseterden. Bei einer Ubereignung

nach dem vierzehnten Jahr beginnt die Rickzahlusgsfit dem Monat, welcher der

grundbicherlichen Eintragung folgt.

Die gemeinnitzigen Bauvereinigungen sind verpfécht bei Abschluss des

Mietvertrags die Mieter bzw. die Mieterinnen Ubeesg Bestimmung in geeigneter
Form zu informieren.

Eine Ubereignung an den Hauptmieter bzw. dieig#aieterin darf nur stattfinden,
wenn sich dieser bzw. diese verpflichtet, die Kaufartschaftswohnung nicht vor
Ablauf von zehn Jahren nach der Ubereignung zugené, sondern selbst (oder durch
Eltern, Ehepartner bzw. Ehepartnerin, eingetradrarener bzw. eingetragene Partnerin
oder ein Kind) zu bewohnen. Sollte ein Verkauf W&shnung stattfinden, so kann dies
nur nach vorheriger ganzlicher Tilgung des Anneidtuschusses erfolgen. Der
Wohnbauforderungskredit kann von forderbaren Persotibernommen werden,
ansonsten ist er zurtickzuzahlen.

Werden  Kaufanwartschaftswohnungen  nicht Ubeetjg so sind die
Annuitatenzuschisse entsprechend der Regelungtégrative Mietwohnungen gemar
8 14 dieser Richtlinie von der gemeinnutzigen Baewvégung zurtickzuzahlen.

816
Wohnbauforschung

Zum Zweck der Wohnbauforschung werden Projekdaterstitzt, die der
Weiterentwicklung des Wohnbaus in Vorarlberg dienedchwerpunkte sind
Pilotprojekte, bei denen die energetische, Okotdgis und kostenoptimierte
Annaherung an kinftig erwarteten Wohnbaustandatesget wird. Ebenfalls Teil der
Wohnbauforschung sollte die Erprobung der Mitbestung kunftiger Bewohner
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(2)

3)

(1)

@)

3)

(Eigentimer, Mieter) von Wohnanlagen und die Immatierung sozialer Themen zur
Starkung der Identifikation der Bewohner mit der Mianlage und Unterstiitzung eines
guten Zusammenlebens sein. Je nach Themenschwerpwekden fir die
wissenschaftliche Begleitung dieser Projekte unteeslliche Projektpartner
beigezogen.

Die Auswahl der Projekte erfolgt entweder duirele Vergabe oder Ausschreibung der
Landesregierung. Die Entscheidung tUber den Zusdarfatgt ohne Rechtsanspruch der
teilnehmenden Unternehmen oder natlrlichen Persoaker Empfehlung des
Wohnbauforderungsbeirats durch Regierungsbeschie@s.jedes Projekt wird ein
eigener Forderungsvertrag (Forderungszusage) aflgesen.

Die Forderung besteht entweder in einem Einosalzuss oder in einer Erh6hung des
Neubauférderungskredits nach Maf3gabe der hierfiltandesvoranschlag verfigbaren
Mittel.

lll. Abschnitt
Forderungsiibernahme

8§17
Ubernahme von Forderungskrediten

Unter nachstehenden Bedingungen koénnen naturligreoRen beim Kauf oder im
Zuge einer Schenkung einer geférderten Wohnung kives geférderten Eigenheims
fur den Eigenbedarf (Ausnahme siehe lit. c¢) einenochn offenen
Neubauférderungskredit vom Verkaufer bzw. von deerRduferin oder vom
Geschenkgeber bzw. von der Geschenkgeberin beamhm

a) Einhaltung der personenbezogenen Forderungsvotausgen gemali § 7.

b) Allenfalls bestehende Zahlungsrickstande mussen Wertragsdurchflihrung
abgedeckt werden.

c) Behalten sich bei Schenkungsvertrdgen zwischemrBled Kindern die bisherigen
Eigentimer das Wohnrecht vor, kann der Forderuegsknur solange aufrecht
bleiben, als das Wohnrecht tatsachlich ausgeul, wlier neue Eigentimer bzw.
die neue Eigentiimerin unter den Bestimmungen tealibis lit. b) Eigenbedarf
ausibt oder das geforderte Objekt entsprechen®@éstimmungen gemaf 8§ 11 der
Neubauférderungsrichtlinie 2014/2015 fur den pewaitWohnbau vermietet wird.
Gegenuber dem Land ist eine entsprechende Verpfligserklarung abzugeben.

Wird im Zuge einer Scheidung eine im gemeinsameagerium stehende Wohnung
bzw. ein Eigenheim an einen Partner Uubertragen u®ivohnt der neue
Alleineigentimer das geforderte Objekt weiterhirerden keine personenbezogenen
Forderungsvoraussetzungen gepruft. Beim VerkauDatte ist Abs. 1 zu beachten.
Einem Antrag auf Entlassung aus der Haftung alsdaischuldner jenes Partners, der
sein Eigentum abgibt, kann nur dann entsprochen dewer wenn keine
Zahlungsrickstande bestehen und die weitere Nutdesggeforderten Objekts durch
den verbleibenden Personalschuldner gegeben ist.

Nach einer Verlassenschaft kann ein Neubaufordskradit nach den Bestimmungen
des Abs. 1 aufrecht bleiben, wenn zumindest eim&rimer das gefdrderte Objekt fur
den Eigenbedarf verwendet, andernfalls ist der Krgeimal? 8§ 18 binnen 6 Monaten
abzudecken. Hat der Erbnehmer das geftrderte Obgekits bisher bewohnt, wird von
der Prifung der personenbezogenen Forderungsvetausgen abgesehen.
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(4) Wird eine geférderte Wohnung oder ein gefordertégerltheim im Rahmen einer
(Zwangs-)Versteigerung fur den Eigenbedarf Ubernemm kann unter den
Voraussetzungen des Abs. 1 ein Forderungskredihfalie ibernommen werden,
sofern das gesamte aushaftende Kreditvolumen inmsthteti Deckung findet. Diese
Schuldibernahme muss im Rahmen der gerichtlichenst®gerung angemeldet
werden, andernfalls der Kredit Uber das MeistbomvGericht abgedeckt wird.
Unmittelbar nach erfolgter Ersteigerung ist die &ftiverger Landes- und
Hypothekenbank AG, welche fur das Land alle Fondgskredite betreut, vom Ersteher
bzw. von der Ersteherin der Liegenschaft Uber diabbichtigte Ubernahme des
Forderungskredits zu informieren.

(5) Forderungskredite mit einem aushaftenden Saldowemiger als € 4.000,00 kénnen
nur bei Verlassenschaften, nicht aber vertraglidarom Rahmen einer Versteigerung
ubernommen werden.

Bei allen Sachverhalten wird dringend empfohlerge firmalen Voraussetzungen fur die
Ubernahme bestehender Forderungskredite vor Absshéines Rechtsgeschafts mit der
Abteilung Wohnbauférderung (111d) beim Amt der Lasdegierung abzuklaren.

V. Abschnitt
Klndigungsbestimmungen

§18
Kindigung von Forderungskrediten

(1) Forderungskredite werden gekundigt und binnen sddiematen zur Abdeckung
vorgeschrieben, wenn der Férderungswerber bzwF-@ligerungswerberin

a) nach schrifticher Mahnung trotz Gewahrung einegesmessenen Frist ohne
Vorliegen wichtiger Grinde seinen sonstigen Vecptiingen aus dem
Kreditvertrag bzw. der Forderungszusage und atifall erganzenden
Vertragsvereinbarungen nicht nachkommt oder

b) den Forderungskredit nicht bestimmungsgemal vereteter
c) die Erhaltung des geférderten Wohnraums untertisest

d) ohne Zustimmung der Landesregierung den gefordgvteimnraum zur Ganze oder
zum Teil in RAume anderer Art umwandelt, sonst widgswidrig verwendet,
vereinigt oder trennt, am geférderten Wohnraum Hitiee wertmindernde
Anderungen vornimmt oder zulasst oder

e) die zur Benidtzung durch den Eigentimer bzw. dieeligmerin bestimmte
Wohnung weder von diesem bzw. von ihr, noch vomg@tien bzw. der Ehegattin,
vom eingetragenen Partner bzw. der eingetragengndpfia oder von Verwandten
in gerader Linie einschlie8lich der Wahlkinder zDeckung des standigen,
dringenden Wohnbedarfs verwendet wird, es sei daéen\Wohnungsinhaber bzw.
die Wohnungsinhaberin ist wegen Krankheit, zu Koder Unterrichtszwecken
oder aus zwingenden beruflichen Grinden vorubergefiégr maximal drei Jahre
abwesend oder
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@)

3)

f) der Eigentimer bzw. die Eigentimerin oder ein Midtaw. eine Mieterin seine
bzw. ihre Rechte an der bisher von ihm bzw. vonsiindig benitzten Wohnung
nicht aufgibt oder

g) der geférderte Wohnraum nicht innerhalb von seclemdfen nach Einlangen der
vollstandigen Meldung der Vollendung des Bauvoringbeur baubehdrdlichen
Schlussiberprifung bezogen wird. Bei Vorliegen wigr Grinde ist eine
Erstreckung dieser Frist moglich.

Von einer Kindigung gemal lit. e) kann abgesehendeve wenn aus objektiv
nachvollziehbaren Grinden die fur den Eigenbedafbrgerte Wohnung bzw. das
Eigenheim fur den eigenen Wohnbedarf zeitlich k&dti nicht mehr geeignet ist und
mit einem anderen Haushalt in derselben SituationVertrag Uber die gegenseitige
befristete NutzungslUberlassung geschlossen wirdch&oSachverhalte sind vor
Vertragsabschluss mit der Abteilung Wohnbauférdgriiiid) abzuklaren.

Ebenfalls kann von einer Kindigung gemaR lit. ejeslehen werden, wenn sich der
Forderungsnehmer bzw. die Forderungsnehmerin venggt, das bisher fir den
Eigenbedarf geférderte Eigenheim bzw. die fir degefbedarf geférderte Wohnung
gemaf den Bestimmungen des § 11 der Neubaufordercimtjnie 2014/2015 fur den
privaten Wohnbau wahrend der restlichen Laufzestiet@&derungskredits zu vermieten.

Forderungskredite werden mit sofortiger Wirkung igeskigt oder fallig gestellt, wenn
eine ruckstandige Leistung (Zahlungsverzug) sendestens sechs Wochen fallig ist
und unter Androhung des Terminverlusts und unteizudg einer Nachfrist von
mindestens zwei Wochen bereits erfolglos gemahmnti&voist.

Forderungskredite werden ohne vorangegangene Kiimgligofort fallig gestellt und
zuruckgefordert, wenn

a) hinsichtlich der verpfandeten Liegenschaft odereginTeils derselben die
Zwangsverwaltung oder die Zwangsversteigerung ligiwlird oder

b) Uber das Vermdgen des Kreditnehmers bzw. der Kreliherin der Konkurs oder
das Sanierungsverfahren eroffnet wird oder

c) sie aufgrund unrichtiger Angaben erwirkt oder savisterschlichen wurden.

Bregenz, am 10. Dezember 2013
Fur die Vorarlberger Landesregierung:
Landesstatthalter Mag Karlheinz Ridisser
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Anhang 1: Erlauterungen zu den 6kologischen Muss-Manahmen gemal 8§ 11 Abs. 4:

a)

b)

d)

Folgende Baustoffe, Dammstoffe und Bauelemente miégssHFKW-frei sein.

e Dach-, Wand- und Bodenddmmung,

» Befestigung und Abdichtung der Fenster und Turen,
» Elektro- und Sanitarinstallationen,

» gedammte Fensterrahmen und Rahmendammung

Rohre in Geb&uden, Folien, Abdichtungsbahnen, Fullla®nbeldage und Tapeten
missen PVC-frei sein.

Die MalRBnhahme gilt als erfullt, wenn folgende Baulukte des Gebaudes PVC-frei
(chlorfrei) sind:

» Wascheabwurfrohre

» Zentralstaubsaugerverrohrungen

* Ummantelungen von Rohrdammungen

* Dunstabzugsrohre

 alle Komponenten des Dachentwasserungssystems. zMHdlien und
Wasserabdichtungsbahnen, Rohre

« Bodenbelage, Unterlagen oder Beschichtungen vBe Kork-Verbindungsplatten
oder Schwerriicken von Teppichbodenbeldagen, Tembéden etc.

Holz muss aus nachhaltiger Gewinnung stammen.

Die MalRnahme gilt als erflllt, wenn alle fiir denuB#es Hauses erforderlichen Holzer
(inklusive Fenster, FuBboéden, Turen, TerrassenhdalenEU-Europa oder der Schweiz
kommen und dies im Zweifelsfalle auch nachgewiessererden kann. Far
aulR3ereuropéisches Holz ist ein Nachweis Uber édn?d--SC-COC-Zertifikat oder ein
100 %-PEFC-COC-Zertifikat zu erbringen, fir Feristdéz gentigt auch ein SFI-
Zertifikat.

Verputz mit maximal 6 % Kunststoffanteil und zementggebundene Kleber.
Die Mal3nahme gilt als erfullt, wenn

» der Kunststoffanteil in allen Putzen maximal 69gleprozent betragt und
« zementgebundene Kleber verwendet wurden.

Sockelputze und der Kunststoffanteil von Putzgewedded ausgenommen.

Nachweise flr die 6kologischen Muss-Malinahmen:

« Dokumentation der verwendeten Materialien, z.B. tetst Bauprodukte-
Nachweisformular (www.baubook.at/vibg im Regist&fAQ & Download" -->
"Allgemeine Formulare™).
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Anhang 2:

wie folgt, wobei Ertrage aus einer Photovoltaikgel@ingerechnet werden.

Erlauterungen zum Energiespar- und OI3-Boaus

gemaR § 12 Abs. 2 lit. a) und lit. b):

Dieser Zuschlag ergibt sich aus der Verbesserungdenzwerte fur den Heizwarmebedarf,
den Primarenergiebedarf, die Kohlendioxidemissioned den OI3-Index (Bilanzgrenze 0),

Heizwarmebedarf Primarenergiebedarf CO,-Emissionen OI3-Index
in KWh/(m2,a) in KWh/(m2,a) in kg/(m2,a) Punkte
Wert Zuschlag Wert Zuschlag Wert Zuschlag| Wert | Zuschlag
in € in € in € in €

<14,0 100,09 < 50,0 100,09 < 8,0 100,09 < 60,0 100,0d
<150 95,00 < 52,0 96,00 < 9,0 91,00 < 65,0 90,00
<16,0 90,00 < 54,0 92,00 <10,0 82,00 < 70,0 80,00
<17,0 85,00 < 56,0 88,00 <11,0 73,000 < 75,0 70,00
<18,0 80,00 < 58,0 84,00 <12,0 64,00 < 80,0 60,00
<19,0 75,00 < 60,0 80,00 <13,0 55,00 < 85,0 50,00
<20,0 70,000 < 62,0 76,00 <14,0 46,00 < 90,0 40,00
<210 65,00 < 64,0 72,00 <15,0 37,00 < 95,0 35,00
<22,0 60,00 < 66,0 68,00 < 16,0 28,00 <100,0 30,00
<23,0 55,00 < 68,0 64,00 <17,0 19,00 < 105,0 25,00
<24,0 50,00 < 70,0 60,00 < 18,0 10,00 <110,0 20,00
<250 45,00 < 72,0 56,00 <19,0 5,00[ <115,0 16,00
<26,0 40,00 < 74,0 52,00 <20,0 2,00[ <120,0 13,00
<27,0 35,000 < 76,0 48,00 <125, 11,00
<28,0 30,00 < 78,0 44,00 <130,0 8,00
<29,0 26,00 < 80,0 40,00 <135,0 5,00
<30,0 22,00 < 82,0 37,00 < 140,0 2,00

<31,0 18,000 < 84,0 34,00

<32,0 14,00 < 86,0 31,00

<33,0 11,00 < 88,0 28,00

<34,0 8,00 < 90,0 26,00

<35,0 5,00 < 92,0 24,00

< 36,0 2,00 < 94,0 22,00

< 96,0 20,00

< 98,0 18,00

<100,0 16,00

<102,0 14,00

<104,0 12,00

< 106,0 10,00

<108,0 8,00

<110,0 6,00

<112,0 4,00

<114,0 3,00

<116,0 2,00

<118,0 1,00
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Anhang 3: Erlauterungen zum barrierefreien Bauen gend § 12 Abs. 2 lit. d):

Die Mal3nahme gilt als erfullt, wenn:

1.

der Zugang zur Wohnung stufenlos und schwellerffreiximal 3 cm) ist und allfallige
Rampen eine Steigung von max. 10 % aufweisen. fllisngesetzlich vorgeschriebene
strengere Auflagen sind jedenfalls einzuhalten.

Tdren (mit Ausnahme Abstellraumtiren) und Durchgéeme lichte Durchgangsbreite
von 80 cm aufweisen.

die Nasszelle (WC und Dusche oder Bad) einen uaweh Wendekreis von 1,5 m
Durchmesser aufweist. Die barrierefreien Nasszellatissen voll funktionsféahig
ausgestattet und fertiggestellt sein.

Folgende Zugestandnisse werden im Hinblick autdreichung des Wendekreises von 1,5 m
Durchmesser in der Nasszelle gemacht:

Ragt eine Duschwanne in den Wendekreis, darf ded Recht hdher als 3 cm sein.

Bei einer bodengleichen Dusche mit einem Niveausokeed bis max. 3 cm darf eine
leicht entfernbare Duschtrennwand in den Wendekagjen.

Waschmaschinen werden nicht bericksichtigt, weilacht entfernt werden kdnnen.

In Nasszellen, die mit einer Dusche und einer Waaumggestattet sind, darf auch die
Wanne in den Wendekreis ragen, wenn sie leicheeniir gestaltet ist.

Eine Trennwand zwischen Nasszelle und WC wird dieep wenn diese in
Leichtbauweise ausgefuhrt wird, keine Leitungenh&htund der Boden unterhalb
durchgehend verlegt wurde.

Nach innen offnende Tlren sind zugelassen, wenmdgieh einfaches Wenden des
Rahmens durch Verwendung von Stockrahmentiren aa@en offnend umgestaltet
werden kénnen.

Ein Waschbecken kann unterfahrbar ausgefiihrt werdar. Tiefe 20 cm).

Werden Bad und das WC baulich nicht nebeneinandggediihrt, haben Bad und WC
den Wendekreis vorzuweisen. Es ist aber zuldsagg das separate WC den Wendekreis
erst nach Entfernen einer Leichtbauwand vorweist.

Genauso ist es zulassig ein barrierefreies WC dadamzubieten, dass fur den Ernstfall
eine Nachristung eines WCs im Bad vorbereitet wibds Bad muss nach der
Nachristaktion den Wendekreis von 1,5 m Durchmeageveisen.

Druckversion vom 10.12.2013
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