Energieinstitut Vorarlberg~
Wir beraten, bilden
und forschen fur
sinnvollen Energieeinsatz
und erneuerbare
Energietrager.

Der Unterschied zwischen Energieausweis und Gebaudeausweis

Mit 1.1.2008 wurde der Energieausweis als bau- und zivilrechtliches Dokument einge-
fahrt. Seither wird h&ufig nach dem Unterschied zwischen Energieausweis und Geb&ude-
ausweis gefragt.

1. Der Energieausweis

Herkunft: EU-Gebauderichtlinie (Européische Richtlinie zur Gebaude-Energie-
effizienz bzw. EPBD — Energy Performance Building Directive, 2002)

rechtl. Grundl.: EAVG - Energieausweis-Vorlagegesetz, 2006 (siehe Anhang) und Bau-
technikverordnung des Landes Vorarlberg, 2008

EinfUhrung: 1.1.2008

Verwendung: Pflicht fir Gebaude aller Art bei Neubau, Sanierung, Vermietung, Ver-
kauf. Details siehe Anhang

Inhalt: Detaillierte Informationen zur Energieeffizienz
F.d.l.verantw.: OIB — Osterreichisches Institut fiir Bautechnik
Link: www.vorarlberg.at/energieausweis oder: www.eawz.at

2. Der Gebaudeausweis

Herkunft: war Basis fur der Vorarlberger Energiesparhausférderung seit 1989, mit
den Richtlinien 2000 erstmals erweitert um 6kologische Kriterien

rechtl. Grundl.: Vorarlberger Wohnbauférderung

Einfihrung: 1.1.2002
Verwendung: Basis fur die Ermittelung der Férderhdhe
Inhalt: Detaillierte Informationen zur Energieeffizienz, Energietragerherkunft,

Baubkologie und Baubiologie
F.d.l.verantw.: EIV — Energieinstitut Vorarlberg
Link: www.oebox.at/vibg

3. Zusammenspiel der beiden

Basis fur eine Wohnbauférderung ist das Vorliegen einer giltigen Bau- oder Sanierungs-
bewilligung, damit das Vorliegen eines Energieausweises.

Der fur den Energieausweis ermittelte Heizwarmebedarf wird in den Gebaudeausweis in
die MalRnahme ,Bl-Heizwarmebedarf® Ubernommen, weitere Kriterien (Energietréger-
wahl, Baudkologie, Baubiologie) werden erganzt.
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Energieausweis fur Wohngebaude
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BUNDESGESETZBLATT

FUR DIE REPUBLIK OSTERREICH

Jahrgang 2006 Ausgegeben am 3. August 2006 Teil I

137. Bundesgesetz: Energieausweis-Vorlage-Gesetz — EAVG
(NR: GP XXII RV 1182 AB 1531 S. 153.)
[CELEX-Nr.: 32002L0091]

137. Bundesgesetz iiber die Pflicht zur Vorlage eines Energieausweises beim Verkauf und
bei der In-Bestand-Gabe von Gebiduden und Nutzungsobjekten (Energieausweis-Vorlage-
Gesetz - EAVG)

Der Nationalrat hat beschlossen:
Inhalt

§ 1. Dieses Bundesgesetz regelt die Pflicht des Verkdufers oder Bestandgebers, beim Verkauf oder
bei der In-Bestand-Gabe von Gebiduden und Nutzungsobjekten dem Kéufer oder Bestandnehmer einen
Energieausweis vorzulegen.

Begriffsbestimmungen

§ 2. In diesem Bundesgesetz bezeichnet der Ausdruck

1. ,,.Gebdude* eine Konstruktion mit Dach und Winden, deren Innenraumklima unter Einsatz von
Energie konditioniert wird, und zwar sowohl das Gebiude als Ganzes als auch solche Gebédude-
teile, die als eigene Nutzungsobjekte ausgestaltet sind;

2. ,,Nutzungsobjekt* eine Wohnung, Geschiftsriumlichkeit oder sonstige selbstindige Rdumlich-
keit;

3. ,Energieausweis* oder ,,Ausweis iliber die Gesamtenergieeffizienz* den den jeweils anwendba-
ren, der Umsetzung der Richtlinie 2002/91/EG iiber die Gesamtenergieeffizienz von Gebduden,
ABI. Nr. L 1 vom 4. Janner 2003, S. 65, dienenden bundes- oder landesrechtlichen Vorschriften
entsprechenden Ausweis, der die Gesamtenergieeffizienz eines Gebidudes angibt;

4. ,,Verkauf* auch einen Vertrag iiber den Erwerb des Eigentums an einem zu errichtenden oder
durchgreifend zu erneuernden Gebéude;

5. ,In-Bestand-Gabe“ auch einen Vertrag iiber den Erwerb eines Bestandrechts an einem zu errich-
tenden oder durchgreifend zu erneuernden Gebdude.

Vorlagepflicht

§ 3. (1) Beim Verkauf eines Gebiudes hat der Verkiaufer dem Kiufer, bei der In-Bestand-Gabe eines
Gebidudes der Bestandgeber dem Bestandnehmer bis spitestens zur Abgabe der Vertragserklidrung des
Kiufers oder Bestandnehmers einen zu diesem Zeitpunkt hochstens zehn Jahre alten Energieausweis
vorzulegen und ihm diesen, wenn der Vertrag abgeschlossen wird, auszuhdndigen.

(2) Wird nur ein Nutzungsobjekt verkauft oder in Bestand gegeben, so kann der Verkiufer oder Be-
standgeber die Verpflichtung nach Abs. 1 durch Vorlage und Aushindigung eines Ausweises entweder
iiber die Gesamtenergieeffizienz dieses Nutzungsobjekts oder iiber die Gesamtenergieeffizienz eines
vergleichbaren Nutzungsobjekts im selben Gebdude oder iiber die Gesamtenergieeffizienz des gesamten
Gebdudes erfiillen.

Ausnahmen

§ 4. Beim Verkauf und bei der In-Bestand-Gabe von Gebauden, fiir die nach den jeweils anwendba-
ren bundes- oder landesrechtlichen Vorschriften kein Energieausweis erstellt werden muss, besteht die
Vorlagepflicht nach § 3 nicht.
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Rechtsfolge unterlassener Vorlage

§ 5. Wird dem Kiufer oder Bestandnehmer entgegen § 3 nicht bis spitestens zur Abgabe seiner Ver-
tragserkldrung ein Energieausweis vorgelegt, so gilt zumindest eine dem Alter und der Art des Gebiudes
entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart.

Abweichende Vereinbarungen

§ 6. Vereinbarungen, die die Vorlagepflicht nach § 3 oder die Rechtsfolge unterlassener Vorlage
nach § 5 ausschlieBen oder einschrinken, sind unwirksam.

In-Kraft-Treten; Ubergangsbestimmung

§ 7. (1) Dieses Bundesgesetz tritt zu dem Zeitpunkt in Kraft, in dem in allen Bundeslédndern Rege-
lungen iiber den Inhalt und die Ausstellung des Energicausweises in Kraft stehen, spétestens jedoch am
1. Janner 2008. Im Fall eines In-Kraft-Tretens vor dem 1. Janner 2008 hat der Bundesminister fiir Justiz
den Zeitpunkt desselben im Bundesgesetzblatt kundzumachen.

(2) Auf den Verkauf und die In-Bestand-Gabe von Gebzuden, die auf Grund einer vor dem 1. Janner
2006 erteilten Baubewilligung errichtet wurden, ist dieses Bundesgesetz ab 1. Janner 2009 anzuwenden.

Vollzug
§ 8. Mit der Vollziehung dieses Bundesgesetzes ist der Bundesminister fiir Justiz betraut.
Hinweis auf Umsetzung
§ 9. Dieses Bundesgesetz dient der Umsetzung der Richtlinie 2002/91/EG iiber die Gesamtenergieef-
fizienz von Gebduden, ABI. Nr. L 1 vom 4. Janner 2003, S. 65.
Fischer

Schiissel
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